
















PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES
LICITACION PUBLICA N° 04/2024
FISCALIA DE ESTADO
LICITACION PÚBLICA N°: 4/2024
EXPEDIENTE No: 1565-211-S-24
COSTO ESTIMADO:    $ 122.717.762,61.

VALOR DEL PLIEGO: GRATUITO.

RETIRO DE PLIEGOS: Lugar: Fiscalía de Estado – Dirección de Administración y Despacho – 25 de Mayo 90 – Subsuelo - Casa de Gobierno – San Miguel de Tucumán.                                              
Horario y Plazo (retiro de pliegos): De lunes a viernes de 09:00 a 13:00 hs. Hasta tres (3) días antes del acto de apertura.

PRESENTACION DE OFERTAS: Lugar: Fiscalía de Estado – Dirección de Administración y Despacho – 25 de mayo 90 – Subsuelo - Casa de Gobierno – San Miguel de Tucumán.                                     
Horario y Plazo (presentación de oferta): Hasta el día de apertura a la hora consignada.

ACTO DE APERTURA: Lugar: Fiscalía de Estado – Dirección de Administración y Despacho – 25 de mayo 90 – Subsuelo - Casa de Gobierno – San Miguel de Tucumán.                                                                                               
Día (apertura): ……………...
Horario (apertura): ……………………..

ARTICULO 1                                   
 
OBJETO DE LA LICITACION: El presente llamado a la Licitación Pública tiene por objeto la contratación del servicio de Alquiler de un inmueble por el término de 24 meses para que funcione la Dirección de Personas Jurídicas de Fiscalía de Estado, 
El inmueble deberá contar con las siguientes características:
· Ubicación dentro de un radio de 15 (quince) cuadras de la Casa de Gobierno de la Provincia. 
· Una superficie propia o total 	|aproximada de entre 640mts y 1000mts cuadrados, con accesibilidad al público desde la calle, que cuente con salidas para evacuar y minimizar de esta manera el impacto de un eventual siniestro y con accesibilidad para las personas con discapacidad con movilidad reducida. 
· Mínimo de 4 (cuatro baños).

ARTICULO 2
APERTURA DE LAS OFERTAS 
En el lugar, día y hora fijados para la realización del acto, o primer día hábil siguiente, en caso de que aquel fuera inhábil, a la misma hora y en el mismo lugar, se procederá a la apertura de los sobres que contengan las propuestas.

ARTICULO 3
CONSULTAS Y ACLARACIONES A ESTE PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES Y TÉCNICO: 
Las consultas y aclaraciones que los oferentes deseen formular deberán efectuarse hasta 3 (tres) días hábiles antes de la fecha establecida para la apertura de ofertas, por escrito, ante el Fiscalía de Estado – Dirección de Administración y Despacho – 25 de mayo 90 – Subsuelo - Casa de Gobierno – San Miguel de Tucumán. 

ARTICULO 4
PRESENTACION Y REQUISITOS DE LA OFERTA 
La presentación de la oferta en el acto licitatorio, implica que el oferente conoce y acepta las condiciones establecidas en los Pliegos de Bases y Condiciones Generales y Particulares y el Reglamente General de Compras y Contrataciones establecido por el Decreto Acuerdo N° 22/1-2009.
Además de las exigencias del Pliego de Bases y Condiciones Generales la oferta deberá reunir las siguientes condiciones y documentación: 
1.- La propuesta se presentará en sobre cerrado, con indicación del número de Licitación Pública, número de expediente, nombre de la repartición licitante, fecha y hora del acto de apertura, por duplicado, firmada y sellada por el oferente y conforme lo establecido en el artículo 7 del Pliego Único de Bases y Condiciones Generales. 
2.- La oferta deberá indicar el precio para el primer mes de alquiler del inmueble el cual deberá ajustarse de manera trimestral conforme al Índice de Precios al Consumidor. 
3.- Plazo de duración por 24 (veinticuatro) meses con opción a renovar por 12 (doce) meses más. 
4.- El valor de la oferta será expresado en moneda nacional.
5.- Pliegos de Bases y Condiciones Particulares y Generales, firmados y sellados por el oferente. 
6.- Constancia de Inscripción en Dirección General de Rentas de la Provincia de Tucumán, vigente. 
7.- Constancia de Inscripción en Administración Federal de Ingresos Públicos, vigente.
8.-Declaración jurada de no encontrarse alcanzado por las causales previstas en el artículo 108 del Reglamento de Compras y Contrataciones del Estado Provincial establecido por el Decreto Acuerdo N° 22/1-2009.
9.- Constitución de domicilio real en la provincia y fijar domicilio especial a los efectos de la presente contratación.
10.- Efectuar expresa renuncia al fuero federal y manifestación de voluntad de someterse a los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Tucumán. 
11.- Los oferentes que se presentaren por intermedio de representantes o apoderados, deberán acompañar la documentación que acredite la calidad invocada en original o copia autenticada por funcionario competente. 
12.- En el caso de personas jurídicas deberán acreditar su existencia mediante instrumento legal suficiente, original o copia autenticada por funcionario competente. 
13.- Todas las hojas deberán estar foliadas en forma ascendente y correlativa. 
14.- Se podrá requerir la presentación de documentación y/o información adicional que se estime necesaria, debiendo el oferente presentarla en el plazo que se le indique. 
15- Sellado de actuación administrativa por cada folio que integre la propuesta y toda documentación adjunta, por hoja, al valor vigente (Decreto Nº 1.984 de fecha 30 de junio de 2022). 
16.- De acuerdo a lo establecido en el DNU Nº 1/3 (MEyP) del 03/01/2024, no se exige la presentación del Certificado de Cumplimiento Fiscal.

ARTICULO 5
ADJUDICACION 
Se adjudicará a la propuesta que resulte más conveniente para el Estado.
 
ARTICULO 6

PLAZO DEL CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE
La locación del inmueble comenzará a partir del 1 enero del 2025, con un plazo de 24 meses de duración, con opción de renovación por 12 meses más, conforme contrato que en anexo se acompaña como parte integrante de la documentación licitatoria
ARTICULO 7
FORMA Y PAGO 
Los pagos se abonarán a mes vencido mediante acreditación en cuenta bancaria para “Proveedores del Estado” del Banco Macro S.A. En este sentido es responsabilidad del proveedor la apertura de dicha cuenta, debiendo presentar el correspondiente comprobante de CBU en el momento que el Servicio Administrativo Contable lo requiera.
	
























ANEXO
[bookmark: _GoBack]CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la Provincia de Tucumán representada en este acto por la Sra Fiscal de Estado, con domicilio en calle 25 de Mayo N° 90, con facultades suficientes para celebrar el presente contrato, autorizada por Decreto N°……….., en adelante LA LOCATARIA y por la otra ………… representada en este acto por el Sr………………., D.N.I.N°………. en adelante el LOCADOR convienen en celebrar el presente Contrato de Locación, el que se regirá por las siguientes clausulas: 
PRIMERA. Objeto. EL LOCADOR da en Locación a EL LOCATARIO y éste recibe en tal carácter, el inmueble sito en calle………………………., con una superficie de ……………….. (Unidad Nro. ……….), porcentual de dominio ……………………..  identificado en el Registro Inmobiliario bajo la Matrícula………………………..-----------------------------------------------------------------------------------
SEGUNDA. Plazo. El Contrato tendrá una duración de 24 meses, a partir del 1º de enero de 2025 hasta el 31 de diciembre de 2026, con opción a renovar por 12(doce) meses más.-------------------
TERCERA. Precio. El precio del alquiler se fija en la suma de PESOS …………………..  ($........................) para el primer mes de alquiler, con un ajuste acumulativo conforme al Índice de Precios del Consumidor (IPC) en forma trimestral, que determinará el valor a pagar y hasta el vencimiento del presente contrato.----------------------------------------------------------------------------------
CUARTA. Oportunidad y lugar de pago. Los alquileres se abonarán por mes vencido desde el 01 al 10 de cada mes, en el domicilio de la Locadora o donde ésta lo indique.-----
QUINTA. Destino. El inmueble objeto de la presente será destinado como “Local de actividad administrativa” del Estado Provincial. El cambio o alteración del destino será considerado  causal  de  resolución del  Contrato,  con  derecho  para EL  LOCADOR  a solicitar el desalojo del inmueble, con los daños y perjuicios pertinentes.--------------------------------------------------------------
SEXTA.  Arreglos  y Conservación  del  inmueble. Serán a cargo de EL LOCATARIO la reparación y arreglo del inmueble y las instalaciones que forman parte de la presente Locación. EL LOCATARIO se obliga a mantenerlo en perfectas condiciones de uso y conservación, siendo los gastos de mantenimiento a cargo del LOCATARIO y los gastos de reparación a cargo del LOCATARIO en tanto se genere por su responsabilidad. EL LOCADOR será exclusivamente responsable por los daños -en la persona y los bienes- ocurridos a terceros a las partes contratantes derivados de un vicio en la estructura del inmueble, instalaciones, equipos, etc. que se dan en Locación.------------------------------------- --------------------------------------------------------------   
 SEPTIMA. Transferencia. Queda expresamente prohibido a EL LOCATARIO ceder total o parcialmente  el  Contrato, o subalquilar los ámbitos  que se  arriendan, quedando  incluida  en  la prohibición la cesión de la mera tenencia del inmueble.---------------------------------------------------
OCTAVA. Acción resolutoria y ejecución de Alquileres: La falta de pago de tres (3) mensualidades consecutivas, dará derecho a EL LOCADOR a dar por resuelto el Contrato y a iniciar acción judicial de desalojo más los daños y perjuicios pertinentes.--------------------------------
NOVENA. Gastos. Los gastos de los servicios de electricidad, teléfono, gas, agua (SAT), expensas ordinarias y todos aquellos servicios que sean necesarios para desarrollar la actividad administrativa, destino del presente contrato, serán a cargo de EL LOCATARIO. Será a cargo de EL LOCADOR el pago de los impuestos y tasas (inmobiliario provincial y municipal) y expensas extraordinarias.----------------------------------------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA. Inspección. EL LOCADOR se reserva el derecho de inspeccionar el inmueble en forma periódica debiendo comunicar su voluntad de hacerlo con una antelación mínima de 48 horas.---
DÉCIMA PRIMERA Restitución. Al vencimiento de la Locación y/o sus sucesivas prórrogas, el inquilino deberá restituir el inmueble en perfectas condiciones, salvo los deterioros que se causaren por el uso o por defectos estructurales del inmueble.--------------------------------------------
DÉCIMA SEGUNDA. Resolución anticipada. EL LOCATARIO podrá, transcurrido los seis (6) primeros meses de vigencia de la relación locativa, resolver la contratación, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión a EL LOCADOR con una antelación mínima de sesenta días a la fecha en que entregará el inmueble. EL LOCATARIO en el caso de hacer uso de la opción resolutoria en el primer año de vigencia del contrato, deberá abonar a EL LOCADOR en concepto de indemnización, la suma equivalente a un mes y medio de alquiler, y a un solo mes, si la opción se ejercita transcurrido dicho plazo. La suma indemnizatoria mencionada se pagará al momento de entregar el inmueble.----------------------------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA TERCERA. Homologación. Convienen las partes que el presente Contrato de Locación podrá ser sometido a HOMOLOGACIÓN JUDICIAL por cualquiera de ellas, la que tendrá el carácter de sentencia y su cumplimiento podrá ser requerido en los mismos autos en que hubiere sido homologada y por vía de ejecución de sentencia.-------------------------------------------------------
DÉCIMA CUARTA. Gastos de sellado. Por estar exenta la Provincia, el 50% de los gastos del presente contrato correspondiente al Impuesto de Sellos, será soportado por la parte LOCADORA.------------------------------------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA QUINTA. Jurisdicción. Los Tribunales Ordinarios de San Miguel de Tucumán serán competentes para entender en cualquier cuestión que surja entre las partes con motivo del presente Contrato, renunciando a todo otro fuero o jurisdicción que por las cosas y personas pudiera corresponder.---------------------------------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA SEXTA. Domicilios. Las partes constituyen domicilios para todos los efectos del presente en los indicados en el encabezamiento del presente contrato.----------------------------------
---------En la ciudad de San Miguel de Tucumán, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, a los …. ……….días del mes de …………de 20……---------------------------------------
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